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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S0: 46 /2025/QD-UBND Tdy Ninh, ngay 04 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ dién tich khu dit cong dé tach
thanh du an dgc 1ap trén dia ban tinh Tay Ninh

Can cir Ludt Té chike chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 02 niam 2025;

Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 02 nam
2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndam 2024,

Can cw Ludt swa dé{, bo sung mot so dieu cua Ludt’ Pat dai Sé:
31/2024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Luat Cac to chiec tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024,

Can cwr Nghi dinh SO 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia Giam doc So Tai chinh tai To trinh s6 136/TTr-STC ngay
29 thang 4 nam 2025,

Uy ban nhén dan ban hanh Quyét dinh quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mé,
ty l¢ dién tich khu dat cong dé tach thanh dw an doc ldp trén dia ban tinh Tay
Ninh.

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh diu kién, tiéu chi, quy mo, ty 18 dé tach thanh du
an doc lap doi voi truong th‘st dung d?}t dé thuc hiép du an phat trién kinh té -
xa hoi thong qua’th(")a thuan vé qhém quyén st dung dat ma khu vuc thuc hién du
an c6 dién tich dat do co quan, t6 chirc cua Nha nudc quan 1y.

2. Béi tuong ap dung

a) Cac nha dau tu quy dinh tai khoan 18 Piéu 3 cta Luit Pau tu nim 2020;

b) Co quan nha nudc ¢ thim quyén lién quan dén viéc tach thanh dy an
doc 1ap; ngudi chiu trach nhiém truée Nha nude ddi véi viée st dung dt;

c) Cac d6i tuong khac c6 lién quan dén viéc quan 1y du an dau tu, quan 1y
quy hoach, xay dung, quan ly st dung dat dai.
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Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Dét cong duoc hiéu 1a phﬁn dién tich dat do co quan, t6 chuc cua Nha
nudc quan ly theo quy dinh tai Diéu 7, khoan 1 Diéu 217 cua Luat Dat dai nam
2024, dat ma nguoi dang sir dung dat khong c6 quyén chuyén nhuong, cho thue,
gop von bang quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luét vé dat dai va khong
cO tai sdn gan lién véi dat.

, 2. Dy an doc 1ap 1a dy an ma khi thuc hién hay loai bé n6 khong anh hudng

dén du an khac.

Piéu 3. Piéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é dién tich dat cong dé tich
thanh dw an doc lap

Dién tich dt cong tach thanh dy an doc 1ap phai bao dam cac nodi dung quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay, cu thé:

1. Viéc tach khu dat cong thanh dy 4n doc 1ap phai bao dam cac diéu kién sau:
a) Lién thtra, nam xen k& voi dat khong phai 1a dat cong;

b) C6 it nhat mot canh tiép giap duong giao thong hién trang phu hop quy
hoach duogc duyét hoac duong giao thong duoc quy hoach ¢o6 10 gidi tir 12 m trd
1én va c6 kich thudc canh gidp dudng giao thong néu trén cua thira dat tir 15 m
tré 1én, dam bao két ndi voi ha tang ki thuat chung khu vue va xtr Iy moi trudong
d@)ng bo;

¢) Phu hop vé6i quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung, ké hoach sir
dung dat va cac quy hoach khac c6 lién quan theo quy dinh hién hanh. Pam bao
tinh chit, chirc ning dé hinh thanh mot dy an dau tu xay dung cong trinh riéng 1¢.

2. Khu dit cong duoc tach thanh dy an doc 1ap phai bao dam cac tiéu chi,
quy mo va ty 1¢ sau day:

a) Doi véi cac du an c¢6 quy mé dudi 10.000 m?: Dién tich thira dat cong
hodc tong dién tich céc thira dat cong lién ké nhau toi thiéu tir 1.000 m? trd 1én;

b) DBdi véi cac dy 4n co quy mo tir 10.000 m? trd 1én: Dién tich thira dat cong
hoic tong dién tich céc thira dat cong lién ké nhau t6i thiéu tir 2.000 m? trd 1én;

c) i véi truong hop mo rong dién tich d4t thuc hién du an thi viéc xac
dinh dién tich dat xen k€ quy dinh tai diém a, b khodn nay chi tinh trén phan dién
tich mo rong;

~ d) Dién tich dét xen k& quy dinh tai diém a, b khoan nay khong bao gdm
phan di¢n tich trong hanh lang giao thong da dugc cong bd hodc theo quy hoach
da duoc phé duyét.

3. Trudng hop du 4n c6 phan dién tich dat cong dap tng tat ca cac diéu
kién, ti€u chi, quy mo, ty 1¢ theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay thi duoc
xem x¢ét tach thanh du an doc 1ap. Uy ban nhan dan tmh quyet dinh viéc giao dat,
cho thué dat thyc hién du an doc 1ap théng qua dau gia quyén st dung dat, dau
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thau lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n c6 sir dung dét theo quy dinh cua Luat
Dét dai. Truong hop trong khu vuc d4t thyc hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan
2 Piéu nay c6 phan dién tich dat cong nhung khong tach duoc thanh dy 4n doc
1ap thi duoc dua vao tong dién tich dat dé 1ap dy an va duoc Nha nude thu hdi dé
giao, cho thué cho nha dau tu thyc hién di an khong phai thong qua hinh thirc dau
gia quyén str dung dat, khong phai dau thau lya chon nha dau tu thyc hién dy an
c6 str dung dit.

4. Trudng hop phap luat chuyén nganh c6 quy dinh khac vé quy mo dé
thuc hién du an doc 1ap thi thuc hién theo quy mo6 ma phap luat chuyén nganh
do6 quy dinh.

Piéu 4. Trach nhiém ciia cic co quan, don vi c6 lién quan

1. S¢ Tai chinh

a) Chu tri, phdi hop voi cac co quan lién quan ra soat xem xét diéu kién,
tiéu chi, quy mo va ty 1¢ dién tich dat dé tach phan dién tich dat xen k& tai Diéu
1 Quyet dinh nay thanh du 4n doc 1ap khi thuc hién tong hop, tham dinh ho so dé

nghi chap thuin chi truong dau tu, diéu chinh chu truong dau tu d6i voi du an
chua giao dat theo quy dinh cta phap luat vé dau tu;

b) Can cu hién trang su dung dat va diéu kién kinh t& - x3 hoi cua dia
phuong, S¢ Tai chinh ph6i hop vo1 S6 Nong nghiép va M6 truong va cac co quan
lién quan to chure ra soat, xac d;nh cu thé quy mo du an, dia diém dau tu, tham
muu Uy ban nhéan dan tinh quyét dinh thu hoi dat d€ giao dat hodc cho thué dat
thuc hién du an dau tu khong thong qua dau gia quyén st dung dat, khong thong
qua d4u thau du an c6 str dung dat va phai xac dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién
str dung dat, tién thué fiat theo quy dinh ddi véi dién tich dat cong tai D}eu 1 Quyét
dinh nay khong du diéu kién, ti€u chi, quy mo va ty 1€ dién tich dat dé tach thanh
du an doc lap;

¢) Chu tri, phéi hop véi cac co quan lién quan tham muu Uy ban nhan dan
tinh xtr 1y d6i voi cacdyan dau tu c6 str dung dat thong qua hinh thirc nhan chuyén
nhuong, thué quyén str dung dét, nhan gop von bang quyén st dung dat da duoc
chip thuan chu truong dau tu ¢ str dung phan dién tich khu dat nhung chua duogc
giao dat, cho thué dat.

2. S& Nong nghiép va Moi truong

a) Chu tri, phdi hop vé6i So Tai chinh va cac co quan c6 lién quan to chic
thuc hién Quyét dinh nay;

b) Tl}ém dinh cac n6i dung lién quan thugc chirc nang, nhiém vu cua nganh
khi c6 y kién dé nghi ctia S¢ Tai chinh.

3. Uy ban nhan dan huyén, thi x3, thanh phd

a) Chiu trach nhiém 1'72‘1 soat, xac dinh nguén géc dat cong, tai san trén dat
trong qua trinh tham gia tham dinh chap thuan chu truong dau tu va chiu trach
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nhiém truéc phap luat vé tinh chinh xac ctua ngudn gbc dat cong, tai san trén
dat cong;

b) Phéi hop véi SO Tai chinh ra soat, xac dinh vé cac du an du diéu kién,
ti€u chi, quy mo va ty 1¢ di¢én tich dat dé tach phan dién tich dat xen k€ tai Dic¢u
1 Quyét dinh nay thanh du an ddc lap;

4. Nha dau tu dé xuat thuc hién dy an c6 trach nhiém phéi hop voi cac S0,
nganh va dia phuong lién quan ra soat nguon goc dat va thuc hién theo Quyét
dinh nay.

Piéu 5. Piéu khoan chuyén tiép

1. Cac du an dau tu c6 str dung dat cong da duoc quyét dinh chap thuan cha
truong dau tu trudc ngay Quyét dinh nay co6 hi¢u luc thi hanh ma chua dugc Nha
nudc giao dat, cho thué dat thi thuc hién nhu sau:

a) Ddi voi cac du an c6 phan dién tich dat xen k& dap © img cac diéu kién, tiéu
chi, quy mo, ty 1¢ quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Piéu 3 Quyet dinh nay
thi thuc hién giao dat, cho thué dat thong qua hinh thire dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai dbi voi dién tich dat xen k& do; dong thoi,
S& Tai chinh tham muu Uy ban nhén dan tinh xem xét theo timg trudng hop cu thé;

b) Béi v6i cac du an khong thude truong hop quy dinh tai diém a khoan
nay thi dugc Nha nude thu hdi dé giao, cho thué cho nha dau tu thuc hién du an
khong phai thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dét, khong phai déu thau
lua chon nha dau tu thuc hién du an co sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
127 ctia Luat Dat dai nim 2024.

2. B6i véi trudong hop str dung dat dé thuc hién du an phat trién kinh té - xa
hoi thong qua thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat hoic dang c6 quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Piéu 127 cua Luat DAt dai nim 2024 ma c6 dién tich dat
cong dap tmg vé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ dé tach thanh mét du an doc lap
theo quy dinh ctia Quyét dinh nay nhung Uy ban nhan dan tinh d3 lya chon nha
dau tu thue hién dy 4n dau tu theo quy dinh phap luat vé dau tu trude ngay Quyét
dinh nay co6 hi€u luc thi hanh thi duoc tiép tuc thuc hién céc thu tuc giao dat, cho
thué dét theo quy dinh.

3. Bdi vé6i truong hop str dung dat dé thyc hién du 4n phat trién kinh té - xa
hoi thong qua thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat hoic dang c6 quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Diéu 127 cta Luat DAt dai nam 2024 ma c¢6 dién tich dat
cong dap tmg vé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ dé tach thanh mét du an doc lap
theo quy dinh ctia Quyét dinh ndy ma Nha nudc dd c¢6 quyét dinh thu hoi dat
nhung chua c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat thi xem xét tach thanh du 4n doc
1ap theo quy dinh. Uy ban nhén dén tinh giao dat, cho thué dat thuc hién du an
ddc 1ap @6 theo hinh thirc dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

Diéu 6. Di¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ké tirngdy  thang 6 nam 2025 va
thay thé Quyét dinh s6 11/2023/Qb-UBND ngay 10 thang 5 ndm 2023 cua Uy
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ban nha:m dan tinh quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dién tich khu dat
cong dé tach thanh du an doc lap trén dia ban tinh Tay Ninh.

2. Truong hop cac van ban quy pham phap luat duoc vién dan tai Quyét
dinh nay duogc sta d6i, bo sung hoic thay thé bang vin ban quy pham phép luat
khac thi 4p dung theo vin ban sira doi, bd sung hoic thay thé.

Piéu 7. Trach nhiém t6 chirc thuc hién

1. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac So: Tai chinh,
Nong nghi¢p va Moi truong; Trudng Ban Quan ly Khu kinh té tinh Tay Ninh;
Thl:l truong cac so, ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan dan huyén, :[hi x4, thanh
pho va to chure, cd nhan ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

2. Trong qua trinh thyc hién, néu c6 kho khan, vudng méc,q dé: nghi cac co
quan, to chirc, ca nhan c6 lién quan phan anh v€ S¢ Tai chinh dé tong hop, bao
cdo, tham muu, dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét quyét dinh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Chinh phu; KT. CHU TICH
- B6 Tai chinh (Vu Phép ché); PHO CHU TICH

- B0 Tu phap (Cuc kiém tra VB va QLXLVPHC);
- Thuong truc: Tinh uy, HDND tinh;

- UBMT T6 quéc Viét Nam tinh Tay Ninh va cac (Paky)
doan thé nhan dan tinh;
- Vén phong Tinh ty; cac co quan tham muu, gitp Trin Vin Chién

vi€c Tinh uy;

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;

- Nhu biéu 7;

- S& Tu phap;

- S&, ban, nganh tinh;

- UBND céc huyén, thi xa, thanh phé;
- Trung tdm Cong bao — Tin hoc tinh;
- Luu: VT, VP.UBND tinh.



