HỘI ĐỒNG NHÂN DÂN      CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

         HUYỆN GÒ DẦU


  Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


Số: 04/2010 /NQ-HĐND


Gò Dầu, ngày 30  tháng 6  năm 2010.

NGHỊ QUYẾT

Phê chuẩn đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng

thị trấn Gò Dầu, huyện Gò Dầu, tỉnh Tây Ninh đến năm 2020,

tầm nhìn đến năm 2030


HỘI ĐỒNG NHÂN DÂN HUYỆN GÒ DẦU

KHÓA IX, KỲ HỌP THỨ 17


Căn cứ Luật Tổ chức Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân ngày 26 tháng 11 năm 2003;


Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật của HĐND và UBND ngày 03 tháng 12 năm 2004;


Căn cứ Luật Xây dựng năm 2003;


Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị năm 2009;

Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP, ngày 24/01/2005 của Chính phủ về Quy hoạch xây dựng;


Căn cứ thông tư số 07/2008/TT-BXD, ngày 07/4/2008 của Bộ Xây dựng về việc Hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch;

Căn cứ Quyết định số 03/2008/QĐ-BXD, ngày 31/3/2008 của Bộ Xây dựng Ban hành quy định nội dung thể hiện bản vẽ thuyết minh đối với nhiệm vụ quy hoạch và đồ án quy hoạch xây dựng;

Sau khi xem xét Tờ trình số 101/TTr-UBND, ngày 24 tháng 5 năm 2010 của UBND huyện Gò Dầu; báo cáo thẩm tra của Ban Kinh tế - Xã hội HĐND và ý kiến của đại biểu HĐND huyện,
QUYẾT NGHỊ:

Điều 1. Thống nhất với Tờ trình số 101/TTr-UBND, ngày 24 tháng 5 năm 2010 của UBND huyện Gò Dầu về việc Phê chuẩn đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Gò Dầu, huyện Gò Dầu, tỉnh Tây Ninh đến năm 2020, tầm nhìn đến năm 2030. (Nội dung có phụ lục kèm theo).

Điều 2. Nghị quyết này có hiệu lực sau 07 ngày, kể từ ngày HĐND huyện thông qua.
Điều 3. Giao UBND huyện tổ chức thực hiện Nghị quyết này, đảm bảo đúng quy định.
Điều 4. Giao Thường trực HĐND, Ban Kinh tế - Xã hội của HĐND huyện tổ chức kiểm kiểm tra, giám sát thực hiện Nghị quyết.
Nghị quyết đã được HĐND huyện Gò Dầu khóa IX kỳ họp lần thứ 17 thông qua./.







                                            CHỦ TỊCH





                                                                 Lê  Văn  Sỹ
PHỤ LỤC

Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Gò Dầu, huyện Gò Dầu, tỉnh Tây Ninh đến năm 2020, tầm nhìn đến năm 2030.


I. Nội dung quy hoạch:

1. Phạm vi nghiên cứu quy hoạch:
a. Phạm vi nghiên cứu:

- Phạm vi nghiên cứu trực tiếp: Quy mô diện tích khoảng 714,15 ha. Trong đó phạm vi ranh giới hành chính Thị trấn là 602 ha và phạm vi mở rộng Thị trấn khoảng 112,15 ha của xã Thanh Phước và xã Phước Thạnh là khu vực giáp thị trấn Gò Dầu về phía Đông và Bắc, nhằm đáp ứng yêu cầu phát triển đến năm 2020 thị trấn Gò Dầu đạt đô thị loại IV.


- Phạm vi nghiên cứu liên quan: Khu Công nghiệp Hiệp Thạnh phía Bắc Thị trấn (quy mô 247,56 ha), Khu Công nghiệp Trâm Vàng phía Đông Thị trấn (quy mô 394,88 ha), và các mối liên hệ giữa thị trấn Gò Dầu với huyện Gò Dầu, thị trấn Trảng Bàng, các vùng lân cận khác: Khu Liên hợp Công nghiệp - Đô thị - Dịch vụ Phước Đông - Bời Lời, Khu Kinh tế cửa khẩu Mộc Bài, vùng tỉnh Tây Ninh, vùng thành phố Hồ Chí Minh. 

b. Phạm vi lập quy hoạch: 

- Phạm vi lập quy hoạch là toàn bộ ranh diện tích hành chính thị trấn Gò Dầu 602 ha và phạm vi mở rộng thị trấn khoảng 112,15 ha của xã Thanh Phước và xã Phước Thạnh, có tứ cận như sau: 

+ Phía Đông 
: giáp xã Thanh Phước, xã Phước Thạnh.


+ Phía Tây 

: giáp sông Vàm Cỏ Đông (huyện Bến Cầu).


+ Phía Nam 

: giáp xã Thanh Phước.


+ Phía Bắc 

: giáp xã Phước Trạch. 

2. Tính chất:


- Là trung tâm chính trị, văn hóa xã hội của huyện Gò Dầu và là trung tâm kinh tế - dịch vụ đa dạng của vùng, trong đó ngành dịch vụ và công nghiệp sẽ là động lực quan trọng trên cơ sở phát triển các khu công nghiệp sạch nhằm giữ một tỷ trọng đáng kể trong cơ cấu kinh tế, không gian của thị trấn với định hướng thị trấn Gò Dầu tiến lên thành đô thị loại IV.

- Là cửa ngõ đi vào cửa khẩu quốc tế Mộc Bài và có khả năng phát triển dịch vụ phục vụ cửa khẩu.

3. Quy mô dân số:

Dân số hiện tại của Thị trấn là 26.048 người. Tiêu chuẩn sử dụng đất đô thị bình quân chọn chỉ tiêu 100 m2/người. Tỷ lệ tăng dân số bình quân của huyện qua các năm như sau: 

· Tỷ lệ tăng tự nhiên
: 1,38 %/năm.

· Tỷ lệ tăng cơ học
: 2,0 – 4,0 %/năm.

Bảng dự báo dân số qua các giai đoạn

	Hạng mục
	2008
	2015
	2020

	Tỉ lệ tăng tự nhiên trung bình (%)
	1,38
	1,3
	1,2

	Tỷ lệ tăng cơ học (%)
	
	3,7
	5,5

	Dân số 
	26.048
	50.000
	70.000

	Ghi chú
	
	Thu hút đầu tư 40-50% đất KCN Hiệp Thạnh, 100 ha đất KCN Trâm Vàng 
	Thu hút đầu tư 40-100% đất KCN Hiệp Thạnh, 100 ha đất KCN Trâm Vàng


Dự báo dân số thị trấn Gò Dầu như sau:

- Dân số năm 2015: 50.000 người,

Trong đó: 
- Dân số khu trung tâm
: 30.000 người





- Dân số vùng ven 

: 20.000 người

- Dân số năm 2020: 70.000 người,

Trong đó: 
- Dân số khu trung tâm
: 55.000 người





- Dân số vùng ven 

: 15.000 người

II. Định hướng điều chỉnh  quy hoạch năm 1998: 

1. Quy hoạch 1998:

Ưu điểm: Xác định vị trí một số khu chức năng hợp lý như: Khu hành chính trung tâm, cụm thương mại và chợ (chợ cạnh bờ sông Vàm Cỏ Đông và trung tâm thương mại tại ngã 4 Quốc lộ 22A, Quốc lộ 22B), khu trường học và công viên văn hóa thể thao, nâng cấp Trung tâm Y tế Gò Dầu, hình thành mạng lưới đường giao thông.

Nhược điểm: Cơ cấu phân khu chức năng chưa phù hợp, giao thông chưa phục vụ được sự phát triển của Thị trấn. Chưa khai thác có hiệu quả lợi thế của địa hình cảnh quan ven sông Vàm Cỏ Đông vào các loại hình công viên văn hóa, nghỉ ngơi.

Các thành tựu đạt được: Căn cứ quy hoạch chung xây dựng thị trấn Gò Dầu giai đoạn 1999-2010, trong những năm qua UBND huyện Gò Dầu đã chỉ đạo các ngành lập quy hoạch chi tiết, quy hoạch ngành, các chương trình, dự án đầu tư làm cơ sở quản lý chỉ đạo xây dựng thị trấn. Cụ thể:

- Xây dựng và hoàn chỉnh khu trung tâm hành chính huyện, nhà làm việc cho các ban, ngành thị trấn Gò Dầu.

- Xây dựng và hoàn chỉnh khu công viên hành chính, hệ thống đèn chiếu sáng công cộng, khu vực công viên văn hóa thiếu nhi.

- Mở rộng các tuyến đường giao thông: Đường Hùng Vương và đường Nguyễn Hữu Thọ. Xây dựng và nâng cấp trường một số trường học trong thị trấn. Thực hiện các dự án: Chợ Gò Dầu (đang kêu gọi đầu tư), triển khai xây dựng Trung tâm thương mại Gò Dầu của Công ty Cổ phần ô tô Trường Hải.

Các mặt tồn tại: Từ năm 1998 tới nay cơ cấu kinh tế của huyện đã chuyển dịch theo hướng công nghiệp và dịch vụ cửa khẩu, nông nghiệp ngày càng giảm. Công nghiệp chủ yếu tập trung cơ khí, chế biến nông lâm sản, công nghiệp sản xuất hàng tiêu dùng vì vậy cần thể hiện sự chuyển dịch cơ cấu đó trên địa bàn của Thị Trấn.

- Dịch vụ nâng dần tỷ trọng theo hướng tăng cường dịch vụ tài chính, thương mại và các dịch vụ công cộng như giáo dục, y tế, văn hóa, thể thao, vui chơi, giải trí và nhất là dịch vụ cho Khu kinh tế cửa khẩu Mộc Bài. Đến thời điểm hiện nay, Thị trấn đã thực hiện được 30% quy hoạch sau 12 năm thực hiện.

2. Hướng điều chỉnh và kế thừa đồ án quy hoạch năm 1998:

- Nghiên cứu mở rộng quy mô thị trấn phù hợp với quy mô dân số quy hoạch chung thị trấn Gò Dầu phù hợp tiêu chuẩn đô thị loại IV của Nghị định số 42/2009/NĐ-CP của Chính phủ về việc Phân loại đô thị, phù hợp các quy hoạch ngành, quy hoạch sử dụng đất tỉnh. 

- Điều chỉnh các khu quy hoạch theo đồ án cũ chủ yếu là chỉnh trang nâng cấp tự cải tạo (quy hoạch cụ thể trong các đồ án quy hoạch chi tiết). Cập nhật bổ sung các điều chỉnh quy hoạch cục bộ của Thị trấn, các định hướng phát triển kinh tế xã hội của huyện.

- Xác định quy mô, tính chất thị trấn Gò Dầu. Căn cứ vào tiềm năng vị thế, vai trò và nhiệm vụ trong mối quan hệ liên vùng trong bối cảnh mới cùng với chủ trương phát triển kinh tế - xã hội của huyện.

- Nhu cầu tiếp tục mở rộng phát triển các khu ở sang phía Đông, phía Bắc Thị trấn, đi kèm theo đó là các dịch vụ công cộng và kỹ thuật hạ tầng phải được bổ sung mở rộng và nâng cao.

- Một số công trình như sân Vận Động, Huyện đội, Trung tâm giáo dục thường xuyên, quy hoạch Khu Công nghiệp Hiệp Thạnh đã được triển khai cần gắn vào quy hoạch chung cho phù hợp.

III. Định hướng phát triển  không gian đô thị và cơ cấu sử dụng đất: 

1. Hướng phát triển đô thị:

- Căn cứ hiện trạng khu vực thị trấn Gò Dầu, chọn hướng mở rộng và phát triển Thị trấn về phía Đông và phía Bắc. 

- Định hướng hợp lý về phát triển kinh tế - xã hội cũng như không gian của Thị trấn tiến lên đô thị loại IV nhằm:

+ Tạo một trung tâm quan trọng phía Nam của tỉnh Tây Ninh.

+ Tạo được một khu vực tăng trưởng kinh tế và tạo việc làm trong tương lai.

+ Một nơi ở, làm việc của các tầng lớp dân cư và chuyên gia làm việc tại địa bàn thị trấn Gò Dầu hiện nay.

+ Một nơi có các tiện nghi văn hóa và nghỉ ngơi thích hợp phục vụ nhu cầu đa dạng của nhân dân. 

+ Tìm giải pháp tích cực, đồng bộ giải quyết hợp lý hóa môi trường và cảnh quan trong tương lai.

 
2. Phân khu chức năng:

a. Hệ thống trung tâm:

Trung tâm cơ quan hành chính, văn hóa: 

- Trụ sở chính của Huyện ủy, Ủy ban nhân dân huyện và một số ban, ngành huyện đã được xây dựng hoàn chỉnh tại khu trung tâm hành chính.Giữ lại quỹ đất Huyện đội và quỹ đất từ trung tâm hành chính tới sát sông Vàm Cỏ Đông là quỹ đất dự trữ phát triển khu hành chính. Ủy ban nhân dân thị trấn: Đặt tại khu vực hiện nay nhưng cần được nâng cấp cải tạo. 

- Khu văn hóa thể thao, nhà hát và khu vực sân vận động nằm trên đường đi xã Phước Thạnh.

Trung tâm giáo dục, y tế: 

- Xây dựng 05 trường Tiểu học, 03 trường Trung học cơ sở và 02 trường phổ thông Trung học tại khu vực phát triển phía Đông Thị Trấn thuộc xã Thanh Phước. Trước mắt trường Tiểu học và Trung học cơ sở cần được nâng cấp, cải tạo các cơ sở hiện hữu, trong đó lưu ý mở rộng quy mô diện tích hoặc nâng tầng cao. Xây dựng 02 trường dạy nghề gắn với 02 Khu Công nghiệp Hiệp Thạnh, Trâm Vàng.

- Bệnh viện huyện Gò Dầu được cải tạo, nâng cấp tại vị trí hiện hữu, quy mô diện tích 3,2 ha.

Cây xanh - thể dục thể thao: 

- Các công trình văn hóa, thể dục - thể thao của thị trấn gồm có 03 công viên chính:

+ Công viên chính thứ nhất của Thị trấn dự kiến đặt tại khu vực phía Nam Thị trấn đây là một rạch lớn làm phong phú cảnh quan, tạo hoạt động giải trí dưới nước.

+ Công viên chính thứ hai của Thị trấn gần sông Vàm Cỏ Đông, đây là một khu vực có cảnh quan đẹp cần tạo đường đi và các điểm vui chơi để hoàn thiện một công viên phục vụ Thị trấn và khách du lịch.

+ Công viên chính thứ ba là khu vực gần đường vành đai của thị trấn.

- Khu du lịch giải trí bố trí tại phía Nam Thị Trấn, diện tích khoảng 40,32 ha.

- Ngoài ra bố trí thêm một số công viên khu ở tại các khu dân cư sẽ được quy hoạch trong đồ án quy hoạch chi tiết.

Trung tâm thương mại dịch vụ: 

- Trung tâm thương mại mới: Tại ngã tư Quốc lộ 22A và Quốc lộ 22B dự kiến xây dựng một siêu thị tổng hợp, tạo thành khu thương mại chính của Thị Trấn tương lai là Thị xã sau này. 

- Chợ Gò Dầu nơi giới thiệu, mua bán các sản phẩm công nghiệp, hoa trái của huyện phục vụ trên địa bàn Thị trấn. Ngoài dự án đã được phê duyệt có thể mở rộng không gian chợ bằng cách nâng tầng cao chợ, cải tạo bến thuyền cập sông Vàm Cỏ Đông.

b. Khu dân cư:

- Chủ yếu là nhà ở mật độ cao kết hợp dịch vụ tập trung các trục đường chính, bố trí một khu vực chung cư thấp tầng và tái định cư ở khu vực phía Bắc, phía Đông Quốc lộ 22B. Khu vực nhà ở tập trung, mật độ cao kết hợp thương mại dịch vụ nằm tại khu vực hiện hữu.

- Khu vực mật độ trung bình nằm sau các trục phố chính. 

- Khu vực mở rộng phía Bắc Thị trấn đi kèm theo khu công nghiệp Hiệp Thạnh và Trâm Vàng.

- Dự kiến quy hoạch khoảng 10 % diện tích đất ở trong Thị trấn để bố trí tái định cư và nhà ở xã hội.

c. Cơ cấu sử dụng đất:

Bảng cơ cấu sử dụng đất dài hạn đến năm 2020

	Stt
	Phân loại
	Diện tích

(ha)
	Tỉ lệ

(%)

	I
	ĐẤT DÂN DỤNG
	532,09
	74,51

	1
	Đất ở
	343,27
	48,07

	
	Đất nhà ở theo dự án 
	38,20
	

	
	Đất nhà ở mật độ cao 
	65,94
	

	
	Đất nhà ở mật độ trung bình
	109,88
	

	
	Đất nhà vườn biệt thự 
	79,68
	

	
	Đất nhà ở tự cải tạo 
	49,57
	

	2
	Đất công trình công cộng ( cấp thị trấn)
	21,08
	2,95

	
	Đất XD công trình hành chính – văn hóa 
	2,91
	

	
	Đất XD công trình giáo dục
	12,25
	

	
	    Đất công trình thương mại - dịch vụ
	5,92
	

	3
	Đất cây xanh
	84,04
	11,77

	4
	Đất giao thông
	83,70
	11,72

	II
	ĐẤT KHÁC TRONG PHẠM VI DÂN DỤNG
	62,18
	8,71

	1
	Đất công trình công cộng cấp huyện
	21,86
	

	
	Đất công trình hành chính – văn hóa
	13,56
	

	
	Đất công trình giáo dục (trường dạy nghề)
	3,50
	

	
	Đất công trình y tế (bệnh viện huyện)
	3,20
	

	
	Đất công trình thương mại - dịch vụ
	1,60
	

	2
	Đất công viên cây xanh cấp huyện  (phía Nam Thị trấn)
	40,32
	

	III
	ĐẤT NGOÀI DÂN DỤNG
	69,88
	9,79

	1
	Đất tôn giáo
	2,09
	

	2
	Sông, suối, kênh mương, mặt nước
	12,74
	

	3
	Đất giao thông đối ngoại
	47,80
	

	4
	Đất tiểu thủ công nghiệp
	6,25
	

	5
	Đất bến xe đối ngoại
	1,00
	

	IV
	ĐẤT KHÁC VÀ DỰ TRỮ PHÁT TRIỂN
	50,00
	6,99

	
	TỔNG CỘNG
	714,15
	100,00


IV. Định hướng phát triển hạ tầng kỹ thuật đô thị: 


1. Quy hoạch hệ thống giao thông: 

a. Giao thông đối ngoại:

- Quốc lộ 22A (đường Xuyên Á): Nối đô thị Gò Dầu với Cửa khẩu quốc tế Mộc Bài (khoảng 10 km) và thành phố Hồ Chí Minh (khoảng 60 km). Đoạn qua thị trấn Gò Dầu có lộ giới 60,5 m. 

- Quốc lộ 22B: Là trục giao thông Quốc gia nối vùng kinh tế trọng điểm phía Nam, từ Gò Dầu đi thị xã Tây Ninh và nối với biên giới Campuchia tại Cửa khẩu Xa Mát. Quốc lộ 22B đoạn qua trung tâm Thị trấn dài khoảng 03 km, có lộ giới 40 m.

- Tuyến đối ngoại liên huyện gồm tuyến Gò Dầu - Đôn Thuận đi xã Phước Thạnh (đoạn trong Thị trấn có tên đường Lê Hồng Phong) và tuyến đi xã Thanh Phước (đoạn trong Thị trấn có tên đường Hùng Vương), có lộ giới 24 m.

- Đường tránh Quốc lộ 22A (dự kiến): Lộ giới 70 m (mặt cắt A-A).

- Ngoài ra còn có các tuyến giao thông đối ngoại ngoài ranh Thị trấn như:

+ Tuyến cao tốc Thành phố Hồ Chí Minh - Mộc Bài cách ranh về phía Đông Bắc của Thị trấn 02 km.

+ Đường sắt thành phố Hồ Chí Minh - Mộc Bài và thành phố Hồ Chí Minh - thị xã Tây Ninh có hướng tuyến song song với đường cao tốc thành phố Hồ Chí Minh - Mộc Bài.

+ Tuyến đường Hồ Chí Minh cách ranh về phía Đông Nam của Thị trấn 1,7 km.

b. Giao thông nội thị:

Hệ thống đường nội thị được tổ chức trên cơ sở khung giao thông cứng hiện hữu Quốc gia là Quốc lộ 22A, Quốc lộ 22B và một số đường hiện hữu của Thị trấn.

- Đường trung tâm Thị trấn: Tổ chức một số tuyến đường chính mới của đô thị dự kiến nối Khu Công nghiệp Hiệp Thạnh có lộ giới  40 m (mặt cắt 03-03).

- Đường chính khu vực: Lộ giới 24 m  (mặt cắt 04-04).                                                          
- Đường khu vực: Lộ giới 19 m (mặt cắt 06-06); lộ giới 20 m (mặt cắt 05-05)

c. Giao thông đường thủy:

- Dự kiến xây dựng cảng Gò Dầu tại khu vực gần khu hành chính Thị Trấn được xây dựng mới giai đoạn 2015 với công suất thiết kế dự kiến khoảng 502.600 tấn/năm, đến năm 2020 công suất được nâng lên 1.724.000 tấn/năm. 

- Cải tạo bến thuyền gần chợ Gò Dầu phục vụ vận chuyển hàng hóa nông sản.

d. Hệ thống bến bãi:

- Bến xe khách: Giai đoạn từ nay đến năm 2020 vẫn giữ vị trí bến xe tại khu vực hiện nay diện tích khoảng 0,3 ha. Giai đoạn sau năm 2020 dự kiến chuyển bến xe về khu vực phía Nam Thị trấn ở phía Đông Quốc lộ 22A. Cửa ngõ ra vào Thị trấn và kết hợp với tuyến Xuyên Á diện tích dự kiến khoảng 01 ha và bến xe hiện hữu trở thành bến xe vận chuyển nội thị.

- Bến đường sông: Dự kiến xây dựng một bến tàu ghe công suất 10.000 - 15.000 tấn/năm ở phía Bắc cầu Gò Dầu.

2. Quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật đất xây dựng:


a. Quy hoạch chiều cao đất xây dựng:


- Thị trấn Gò Dầu có địa hình cao giữa trung tâm và thấp dần về bốn phía, nơi cao nhất có cao độ 7.80 m và nơi thấp nhất có cao độ 0.15 m. Cao độ quy hoạch H > 3.49 m, các khu vực đất tự nhiên có cao độ > 3.50 m giữ nguyên địa hình, phần diện tích đất có cao độ tự nhiên < 3.50 m như: Khu vực đất giáp Rạch Sơn, giáp sông Vàm Cỏ Đông, và phía Nam Quốc lộ 22A được tiến hành đắp nền đến cao độ xây dựng. Phần đất trũng được đào hồ để tạo cảnh quan.

b. Quy hoạch hệ thống thoát nước mưa:
- Hệ thống thoát nước mưa được thiết kế là loại mương xây nắp đan, để bảo đảm thoát nước tốt khu quy hoạch được phân ra nhiều lưu vực, lưu vực phía Đông Quốc lộ 22B, một phần thoát trực tiếp ra Rạch Sơn phần còn lại thoát vào mương phía Bắc Thị trấn và dẫn ra Rạch Sơn. Các lưu vực còn lại nằm phía Tây Quốc lộ 22B và Nam Quốc lộ 22A thoát vào hồ hoặc sông Vàm Cỏ Đông.

3. Quy hoạch cấp nước: 

- Tiêu chuẩn cấp nước: 100 lít/người/ngày.

- Tổng nhu cầu dùng nước giai đoạn 2020: Q = 10.500 m3/ngày 


- Nguồn nước: Giai đoạn trước năm 2015 sử dụng nguồn nước ngầm tại chỗ bằng các giếng khoan hiện hữu với công suất Q= 3.000 m3/ngày. Giai đoạn sau năm 2015 kết hợp hai nguồn nước là nguồn nước ngầm hiện hữu và nguồn nước mặt từ hệ thống kênh Chính Đông (là nguồn nước từ hồ Dầu Tiếng với chất lượng và lưu lượng ổn định lâu dài) với nhà máy nước dự kiến cung cấp cho khu vực huyện Trảng Bàng và Gò Dầu công suất Q=150.000 m3/ngày, vị trí nằm trong ranh huyện Trảng Bàng. Trong trường hợp nếu chưa có nguồn nước từ nhà máy nước kênh Đông đưa về và nhu cầu sử dụng của Thị trấn tăng, hệ thống các giếng khoan hiện hữu không đáp ứng đủ nhu cầu, thì có thể xây dựng thêm một số giếng khoan với công suất từ 1.000-2.000 m3/ngày để phục vụ nhu cầu trước mắt.

4. Thoát nước bẩn và vệ sinh môi trường:


- Lượng nước thải bằng 80% lượng nước cấp sinh hoạt.

- Thiết kế hệ thống thoát nước bẩn riêng: Nước thải từ nhà dân, các công trình công cộng phải được xử lý bằng hệ thống bể tự hoại trước khi thải ra cống thu gom.

- Hệ thống thoát nước bẩn từ các công trình phải được xử lý sơ bộ bằng bể tự hoại trước khi đưa ra hệ thống cống thu gom. Nước thải khu công nghiệp phải xử lý giai đoạn I đúng quy định tại nơi sản xuất trước khi thải ra cống thu gom. Tại trạm xử lý tập trung nước thải được xử lý đạt tiêu chuẩn TCVN 5945-2005 (cột A) trước khi xả ra môi trường. 

- Công trình đầu mối: Sau khi san nền toàn Thị trấn được chia làm 03 lưu vực thoát nước chính, từ cơ sở trên xây dựng 03 trạm xử lý nước thải cho 03 lưu vực.

+ Lưu vực số 1 phía Tây Bắc: Trạm xử lý số 1: Q= 6.000 m3/ngày, diện tích trạm khoảng 1,5 ha, nước thải sau khi xử lý thải ra Rạch Sơn.

+ Lưu vực số 2 phía Tây Nam: Trạm xử lý số 2: Q = 5.800 m3/ngày, diện tích trạm khoảng 1,5 ha, nước thải sau khi xử lý thải ra sông Vàm cỏ Đông.

+ Lưu vực số 3 phía Đông: Trạm xử lý số 3:  Q = 3.000 m3/ngày, diện tích trạm khoảng 1,0 ha, nước thải sau khi xử lý thải ra Rạch Nho

- Rác thải: Theo tiêu chuẩn rác thải 01kg/người/ngày. Tổng lượng rác thải hàng ngày của Thị trấn khoảng 70 tấn/ngày. Rác thải được thu gom của từng hộ dân sau đó tập trung về điểm tập kết của Thị trấn, rồi chuyển đến khu xử lý chất thải rắn của huyện.

- Nghĩa trang: Sử dụng nghĩa trang dự kiến tại vị trí ấp Tầm Lanh, xã Hiệp Thạnh, có quy mô 2,2 ha. Đây là nghĩa trang phục vụ cho khu vực gồm thị trấn Gò Dầu, xã Phước Thạnh, xã Hiệp Thạnh và một số khu vực lân cận.

5. Quy hoạch cấp điện:

Nguồn cấp điện cho Thị trấn là tuyến trung thế 22 KV từ trạm biến thế 110 KV Trảng Bàng đến. Tổng nhu cầu sử dụng điện đến năm 2020 với dân số dự kiến 70.000 người là 35.000 KW.

V. Thiết kế đô thị:


Đây là khu đô thị hiện hữu kết hợp với đô thị mới và khu công nghiệp -  dịch vụ đi kèm, thực chất là khu quy hoạch vừa cải tạo, vừa xây dựng mới. Mục tiêu thiết kế đô thị nhằm quy hoạch thị trấn Gò Dầu là một đô thị mang tính hiện đại và đậm đà bản sắc của tỉnh Tây Ninh. Để việc nghiên cứu quy hoạch chi tiết và thiết kế đô thị không bị gò ép, dưới đây chỉ xác định một số định hướng lớn về kiến trúc của các khu chức năng khu quy hoạch.    

1. Quy định chung về tầng cao xây dựng và mật độ xây dựng:

- Đối với những trục chính đô thị, tầng cao xây dựng các công trình và nhà ở >02 tầng.

+ Công trình công cộng: Mật độ xây dựng 30-40 %, hệ số sử dụng đất 1,5- 2,0. 

+ Nhà ở: Mật độ xây dựng từ 70–80 %, hệ số sử dụng đất 1,5-2,0.

- Các khu chức năng:


+ Công trình công cộng, tầng cao xây dựng 01 - 03 tầng, mật độ xây dựng 30-40%, hệ số sử dụng đất 1,5-2,0.

+ Khu nhà ở: 

	Loại nhà ở
	Mật độ xây dựng (%)
	Tầng cao xây dựng (tầng)

	Nhà ở theo dự án 
	40-80
	2-5

	Nhà ở mật độ cao 
	70-80
	3-5

	Nhà ở mật độ trung bình
	50-70
	2-3

	Nhà vườn biệt thự 
	30-50
	1-2

	Nhà ở tự cải tạo 
	70-80
	2-3


2. Tổ chức không gian khu trung tâm:

a. Khu trung tâm:


Trung tâm huyện lỵ được quy hoạch gồm 03 loại: Trung tâm hành chính và trung tâm tổng hợp và trung tâm khu ở.

+ Trung tâm hành chính đã được quy hoạch và xây dựng khang trang và đẹp.

+ Trung tâm tổng hợp lấy khu chợ và khu thương mại dịch vụ tại ngã 04 trục đường Quốc lộ 22A và 22B làm trung tâm. 

+ Trung tâm khu ở lấy trung tâm thương mại và dịch vụ làm hạt nhân. 

Các công trình trung tâm khu ở bố trí thấp tầng: 02-03 tầng nhằm làm bố cục không gian cho các công trình nhà ở và dịch vụ cao tầng xung quanh. Các công trình phúc lợi thuộc khu ở bố trí bên trong các khu dân cư tránh các đường đối ngoại, các đường vận tải công nghiệp, đường chính đô thị. Trong khu trung tâm, quy hoạch các bãi đậu xe công cộng. 

b. Kiến trúc các trục phố chính:


Các trục phố chính là nơi tổ chức không gian kiến trúc quan trọng của khu đô thị. Trên trục phố này cho phép xây dựng công trình dịch vụ - chung cư cao tầng tạo điểm nhấn cho đô thị. 

c. Xác định cửa ngõ của Thị trấn Gò Dầu:

Cửa ngõ đô thị là nơi cần có các điểm nhấn kiến trúc tạo ấn tượng cho người dân, nhà đầu tư và khách vãng lai trên trục Quốc lộ 22. Các cửa ngõ chính của Thị trấn Gò Dầu cũng là cửa ngõ quan trọng của huyện Gò Dầu được xác định như sau:

- Trên đường Quốc lộ 22A (tuyến Xuyên Á): Khu chợ - Trung tâm thương mại Gò Dầu.

- Trên đường Quốc lộ 22B: Nút giao thông vào trung tâm hành chính huyện lỵ.

+ Nút giao thông của đường Quốc lộ 22B với đường trục chính trung tâm hành chính.

+ Xung quanh nút giao thông Quốc lộ 22A và Quốc lộ 22B

+ Nơi giáp ranh với xã Thanh Phước .

+ Nơi giáp ranh với Khu Công nghiệp Hiệp Thạnh, Trâm Vàng. 

+ Cổng vào Khu Công nghiệp Hiệp Thạnh và cầu Rạch Sơn mới.

+ Cổng vào Khu Công nghiệp Trâm Vàng.

d. Xác định khu vực cảnh quan kiến trúc:

- Khu vực cảnh quan kiến trúc công nghiệp Hiệp Thạnh, Trâm Vàng.

- Khu vực cảnh quan kiến trúc Khu Trung tâm thương mại Gò Dầu và khu vực chợ Gò Dầu .

- Khu vực cảnh quan kiến trúc nhà ở công nhân gắn với các khu công nghiệp tập trung (phía Bắc Thị trấn)    

- Ngoài các điểm nhấn trên sẽ tổ chức những điểm nhấn khác ở các ngã giao nhau giữa trục chính đô thị và trục chính khu vực, các góc vát của ngã ba, ngã tư.

VI. Đánh giá tác động môi trường:

1. Các nguồn gây tác động: 

Trong giai đoạn xây dựng tại khu vực dự án: Rác, nước thải sinh hoạt, bụi bẩn, khí thải và tiếng ồn do máy móc khi thi công. Và trong giai đoạn hoạt động của dự án: Phát sinh số lượng lớn dân cư sẽ gia tăng chất thải rắn, nước thải sinh hoạt, an ninh trật tự công cộng, vệ sinh môi trường.

- Tác động đến môi trường đất, môi trường không khí.

- Tác động đến sức khỏe cộng đồng.

- Tác động đến tình hình kinh tế - xã hội.

2. Đánh giá tác động: 

Ô nhiễm môi trường không khí tại khu vực thực hiện dự án, các công trình và hộ dân xung quanh. Có thể gây úng ngập cục bộ tại các khu vực trũng của dự án, phá hủy thảm thực vật làm tăng nguy cơ xói lở đất vào mùa mưa, làm đục nguồn nước mặt cũng như hủy hoại cây xanh.

3. Biện pháp giảm thiểu tác động:

 a. Giai đoạn quy hoạch, thiết kế:

   
- Các biện pháp quy hoạch mặt bằng dự án tổng thể: Nghiên cứu, bố trí hợp lý các hạng mục công trình. Hệ thống thoát nước mưa và nước thải sinh hoạt riêng. Bố trí tỷ lệ diện tích trồng thảm thực vật, cây xanh, lựa chọn chủng loại cây xanh có tán rộng, dày nhằm thanh lọc bụi, giảm ô nhiễm tiếng ồn trong không khí, cải thiện khí hậu khu vực. Đảm bảo tỷ lệ diện tích trồng cây xanh chiếm tối thiểu 15% tổng mặt bằng khu quy hoạch.

      
- Các biện pháp thiết kế và xây dựng các công trình cơ sở hạ tầng: Áp dụng các giải pháp kỹ thuật chuẩn bị đất xây dựng hợp lý, các giải pháp kiến trúc xây dựng phù hợp theo các tiêu chuẩn, các tiêu chuẩn quy trình quy phạm trong thiết kế xây dựng cơ bản của Nhà nước, lựa chọn các giải pháp đầu tư xây dựng hiệu quả và hợp lý, nhằm giảm thiểu ô nhiễm môi trường.

b. Khống chế ô nhiễm trong giai đoạn thi công:
 
Khống chế ô nhiễm bụi, tiếng ồn và rung, chất thải rắn, nước thải.

c. Giai đoạn dự án đi vào hoạt động:

      
Xử lý nước thải sinh hoạt, nước mưa, xử lý chất thải rắn. Có biện pháp khống chế ô nhiễm không khí.

VII. Quy hoạch xây dựng đợt đầu đến năm 2015:

1. Mục tiêu:

- Nhằm hệ thống hóa lại cơ cấu phân khu chức năng trên cơ sở Thị trấn hiện hữu và khu vực quy hoạch mới cùng với sự phát triển hài hòa của các dự án được phê duyệt.

- Đáp ứng các nhu cầu cấp thiết của đô thị và đặc biệt là khu vực mới phát triển là Khu Công nghiệp Hiệp Thạnh.

- Xác định các chương trình đầu tư trong thời gian tới nhằm từng bước đưa Thị trấn lên cơ cấu của một đô thị Công nghiệp - Dịch vụ .

- Xác định nội dung xây dựng các công trình hạ tầng kỹ thuật như giao thông, cấp nước, cấp điện, thoát nước mưa và nước bẩn, thiết kế đô thị và đánh giá tác động môi trường

2. Các chương trình cải tạo xây dựng đợt đầu:

Quy hoạch ngắn hạn đến năm 2015 nhằm thực hiện cụ thể một số khu vực trong định hướng quy hoạch chung, chủ yếu là sử dụng đất ở những khu vực đang có biến động lớn, những khu vực hạ tầng kỹ thuật còn thiếu chưa đáp ứng được yêu cầu sinh hoạt.

- Về nhà ở: Vấn đề tăng diện tích ở hiện nay là vấn đề bức xúc tại thị trấn Gò Dầu. Dân số Thị trấn tăng từ 28.000 người và 50.000 người vào năm 2015. Như vậy, có khoảng 6.000 người có nhu cầu về nhà ở. Dự kiến (30%) xây dựng theo kiểu xen ghép theo các đặc điểm truyền thống của các khu dân hiện hữu. Còn lại 70% sẽ bố trí tại các khu vực thị trấn mở rộng phía Đông sông Vàm Cỏ. Diện tích đất ở xây dựng đợt đầu có diện tích 245 ha, chiếm 49% tổng diện tích đất quy hoạch.

- Thương mại dịch vụ, công nghiệp:

Công nghiệp - dịch vụ là một thế mạnh của thị trấn, được xác định là ngành chính của huyện Gò Dầu. Thị trấn Gò Dầu còn là một trong những trung tâm phát triển công nghiệp và dịch vụ của tỉnh Tây Ninh, đặc biệt là sau khi đô thị Cửa khẩu Quốc tế Mộc Bài phát triển mạnh.

Ngoài những nỗ lực mở rộng các dịch vụ mang tính phúc lợi như giáo dục, y tế, văn hóa, thể thao cần đẩy mạnh các ngành dịch vụ khuyến khích phát triển sản xuất công nghiệp như: Tài chính, Ngân hàng, Kỹ thuật, Xuất nhập khẩu, Giáo dục và Đào tạo.

Để đạt được các định hướng đó trước hết cần nâng cao năng lực của các doanh nghiệp dịch vụ, một mặt phục vụ các nhu cầu trong huyện, mặt khác cần vươn tới các nhu cầu phục vụ tại đô thị Cửa khẩu Mộc Bài.

Có biện pháp cụ thể nhằm đưa các Khu Công nghiệp tập trung Hiệp Thạnh, Trâm Vàng vào hoạt động đồng thời không cấp phép xây dựng các nhà máy công nghiệp vào địa bàn dân cư của thị trấn.

3. Chương trình cải tạo các công trình phúc lợi:

- Giáo dục: Để xây dựng các trường lớp đạt chuẩn quốc gia, Thị trấn cần có kế hoạch đền bù và giải phóng mặt bằng giữ lại quỹ đất xây dựng song song với việc nâng cấp cải tạo trường, lớp. Diện tích tối thiểu xây dựng trường Tiểu học là 01 ha, trường Trung học cơ sở và phổ thông Trung học là 1,5 ha.

- Đào tạo: Nhu cầu lao động trong các Khu Công nghiệp Hiệp Thạnh, Trâm vàng là rất lớn, cần thiết quy hoạch các cơ sở đào tạo nghề tại Thị trấn để đáp ứng nhu cầu phát triển khi các khu công nghiệp hình thành, dự kiến trường dạy nghề diện tích 3,5 ha.

- Y tế: Cải tạo Trạm Y tế hiện nay tại Thị Trấn, cải tạo và nâng cấp Trung tâm Y tế hiện nay thành Bệnh viện đa khoa huyện, có quy mô 100 giường - 150 giường diện tích 3,2 ha, quy hoạch thêm 01 phòng khám đa khoa tại khu vực Thị trấn mở rộng. 

- Các công trình văn hóa thể dục thể thao, cây xanh công viên: 

+ Xây dựng dự án khu trung tâm văn hóa tại khu đất hiện hữu. 

+ Công viên ở khu vực phía Nam Thị trấn, diện tích 40,32 ha. 

+ Nâng cấp sân bóng đá hiện hữu (trong dự án trung tâm văn hóa).

4. Quy hoạch sử dụng đất ngắn hạn đến năm 2015:

Bảng quy hoạch sử dụng đất ngắn hạn đến 2015:

	Stt
	Phân loại
	Diện tích

(ha)
	Tỉ lệ

(%)

	I
	ĐẤT DÂN DỤNG
	380,93
	75,15

	1
	Đất ở
	245,17
	48,37

	
	Đất nhà ở theo dự án 
	31,30
	

	
	Đất nhà ở mật độ cao 
	55,26
	

	
	Đất nhà ở mật độ trung bình
	60,21
	

	
	Đất nhà vườn biệt thự 
	20,50
	

	
	Đất nhà ở tự cải tạo 
	77,90
	

	2
	Đất công trình công cộng ( cấp Thị trấn)
	15,23
	3,00

	
	Đất XD công trình hành chính – văn hóa 
	2,50
	

	
	Đất XD công trình giáo dục
	9,45
	

	
	    Đất công trình thương mại - dịch vụ
	3,28
	

	3
	Đất cây xanh
	60,41
	11,92

	4
	Đất giao thông
	60,12
	11,86

	II
	ĐẤT KHÁC TRONG PHẠM VI DÂN DỤNG
	62,18
	12,27

	1
	Đất công trình công cộng cấp huyện
	21,86
	

	
	Đất công trình hành chính – văn hóa
	13,56
	

	
	Đất công trình giáo dục (trường dạy nghề)
	3,50
	

	
	Đất công trình y tế (bệnh viện huyện)
	3,20
	

	
	Đất công trình thương mại - dịch vụ
	1,60
	

	2
	Đất công viên cây xanh cấp huyện  (phía Nam Thị trấn)
	40,32
	

	III
	ĐẤT NGOÀI DÂN DỤNG
	43,48
	8,58

	1
	Đất tôn giáo
	2,09
	

	2
	Sông, suối, kênh mương, mặt nước
	12,74
	

	3
	Đất giao thông đối ngoại
	21,40
	

	4
	Đất TTCN
	6,25
	

	5
	Đất bến xe đối ngoại
	1,00
	

	IV
	ĐẤT KHÁC VÀ DỰ TRỮ PHÁT TRIỂN
	20,31
	4,00

	
	TỔNG CỘNG
	506,90
	100


5. Chương trình cải tạo xây mới hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

a. Giao thông:


- Giao thông đối ngoại: Đầu tư nâng cấp các tuyến đường giao thông đối ngoại quan trọng như:

+ Quốc lộ 22A: Lộ giới 60,5 m (mặt cắt 01-01).

+ Quốc lộ 22B: Lộ giới 40 m (mặt cắt 02-02).

+ Đường tránh Quốc lộ 22 (dự kiến): Lộ giới 70 m (mặt cắt A-A).

- Giao thông nội thị :

+ Đường chính khu vực: Lộ giới từ 24-34 m (mặt cắt 03-03, mặt cắt 04-04).

+ Đường khu vực: Lộ giới 19 m (mặt cắt 06-06); lộ giới 20 m (mặt cắt 05-05).

b. Chuẩn bị đất xây dựng ngắn hạn:

- Nền: Cao độ xây dựng phù hợp với cao độ địa hình tự nhiên từng khu để tránh đào đắp, đối với các khu vực thấp phía Nam cần đắp nền, các khu vực còn lại chủ yếu san lấp cục bộ, không san lấp trên diện tích lớn. 

- Thoát nước mưa: Ngoài việc cải tạo và nạo vét các tuyến mương cống hiện có, thiết kế thêm các tuyến thoát nước mới. Hệ thống thoát nước mới là mương nắp đan, ngoài các tuyến chính đã định hướng trong quy hoạch chung thì thiết kế thêm các tuyến nhánh, bảo đảm thu nước toàn bộ khu xây dựng đợt đầu. Hướng thoát nước là thoát ra sông Vàm Cỏ Đông.

c. Cấp nước:

- Tiêu chuẩn cấp nước ngắn hạn là 100 lít/người/ngày. Tổng nhu cầu dùng nước giai đoạn ngắn hạn với dân số 50.000 người là 7.200 m3/ngày.

- Nguồn cấp nước: Sử dụng nguồn nước ngầm tại chỗ bằng các giếng khoan hiện hữu với công suất  Q= 3.000 m3/ngày. Nếu hệ thống các giếng khoan hiện hữu không đáp ứng đủ nhu cầu, thì có thể xây dựng thêm một số giếng khoan với công suất từ 1.000-2.000 m3/ngày để phục vụ nhu cầu trước mắt.

d. Hệ thống thoát nước bẩn:

- Tiêu chuẩn thoát nước thải 80% lượng nước cấp. Tổng lượng nước thải giai đoạn 2015: Q=5.760 m3/ngày

- Thiết kế hệ thống thoát nước bẩn riêng trên từng tuyến đường, nước bẩn được thu gom đưa về khu xử lý nước thải tập trung trước khi xả ra sông Vàm Cỏ Đông, nước thải ra môi trường phải được xử lý đảm bảo theo tiêu chuẩn TCVN 5945-2005 (cột A).  

e. Cấp điện ngắn hạn:


- Chỉ tiêu cấp điện ngắn hạn: 400 Kwh/người/năm. Giai đoạn ngắn hạn số dân dự kiến 50.000 người. Tổng công suất dân dụng và công cộng dịch vụ có tính 10% tổn hao và 05% dự phòng là 8.666 KW.

- Nguồn điện: Trong giai đoạn đầu là 02 tuyến trung thế 22 KV từ trạm biến thế 110 KV Trảng Bàng đến. Khi trạm biến thế 110 KV Gò Dầu được xây dựng xong, thì đây là nguồn cấp điện chính cho Thị trấn. Đợt đầu xây dựng trạm 110/22 KV có dung lượng 25 MVA

(Khu Công nghiệp Hiệp Thạnh, Trâm Vàng sẽ có dự án xây dựng trạm giảm áp riêng cho khu công nghiệp)

f. Quản lý chất thải rắn và vệ sinh môi trường:

- Với quy mô dân số phát triển tới năm 2015 lên 50.000 dân, tiêu chuẩn rác thải ra trung bình 01 kg/người/ngày, tổng lượng rác thải khoảng 50 tấn/ngày. Rác thải được thu gom về điểm tập kết của Thị trấn,  rồi chuyển đến khu xử lý chất thải rắn của huyện.

- Nhà vệ sinh: Nước thải từ nhà vệ sinh phải được xử lý qua bể tự hoại trước khi thải ra cống chung, từng bước giải tỏa các cầu cá trên các ao hồ. Xây dựng các nhà vệ sinh công cộng ở bến xe, chợ.

- Nghĩa trang: Sử dụng chung hệ thống nghĩa trang của huyện, vị trí nghĩa trang ở phía Bắc Thị trấn 05 km. 

6. Phân kỳ đầu tư xây dựng đến năm 2015:

a. Nguồn vốn thực hiện:


- Coi trọng chính sách huy động mọi nguồn vốn từ nội lực của tỉnh và thị trấn.


- Thu hút nguồn vốn nước ngoài, vốn Trung ương, vốn ngân sách.


- Khuyến kích các dự án đầu tư xây dựng cơ sở hạ tầng, kinh doanh, ưu tiên cho các dự án xây dựng hệ thống giao thông, cấp thoát nước và dịch vụ trong khu vực quy hoạch.


Cơ cấu đầu tư vốn dự kiến:



+ Vốn đầu tư từ ngân sách Nhà nước: 30%.


+ Vốn đầu tư từ công trình, dự án: 40%.


+ Vốn huy động của doanh nghiệp đầu tư: 30%.

b. Dự toán kinh phí đến năm 2015:


Tổng hợp kinh phí hệ thống hạ tầng kỹ thuật

	Hạng mục
	Thành tiền
	Đơn vị tính

	1. Giao thông
	241,09
	tỷ đồng

	2. Chuẩn bị kỹ thuật
	92,14 
	“

	3. Cấp nước 
	18,86
	“

	4. Thoát nước bẩn
	45,05
	“

	5. Cấp điện
	55,83
	“

	Cộng:
	452,97
	tỷ đồng



Tổng dự toán kinh phí xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật là 452,97 tỷ đồng.

Trên đây là nội dung đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Gò Dầu, huyện Gò Dầu, tỉnh Tây Ninh đến năm 2020, tầm nhìn đến năm 2030./.

